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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL JUEVES
04 DE ENERO DE 2024.

RESOLUCION DE CONCEJO MUNICIPAL No. 04-01-2024-002

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 470, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina
el Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes, lo siguiente: “E/ Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo
urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bésica y vias de acceso, los que
seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segtin el caso, se aplicara
el régimen de propiedad horizontal y demés normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan
mediante este Codigo y las ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las
sanciones econémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones
penales si los hechos constituyen un delito, en este ditimo caso las municipalidades también podrén considerarse
como parte perjudicada(...).”

QUE, el articulo 472, del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, determina
lo siguiente: “Superficie minima de los predios. Para Ia fijacién de Ias superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atenderé a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripcién de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigirén la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el
fraccionamiento de los terrenos.”

QUE, el articulo 13 de la Ordenanza para la aprobacién de las normas urbanisticas del plan de uso y gestion del
suelo del canton Salinas, dispone lo siguiente: “Permisos y Autorizaciones administrativas.- Estan Sujetos a
permisos y/o autorizaciones administrativas, los cambios en la morfologia predial (fraccionamientos, integracion
parcelaria, etc) tanto juridicos como fisicos; la ejecucién de obras de urbanizacion, de edificacion, de construccién
e instalaciones, y en general, cualquier actuacion sobre el suelo o subsuelo, regulado en este PUGS; todo ello en
los términos que se establezcan en los procesos administrativos y la normativa de permisos y control municipal
especifica para el efecto.- Son nulos los actos administrativos de aprobacién o de autorizacién de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestién de suelo y a sus planes
urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil ¥ penal de los servidores que
participaron en su aprobacién.”

QUE, el articulo 63 de la Ordenanza para la Aprobacién de las Normas Urbanisticas del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del canton Salinas, establece lo siguiente: “Lote minimo y N° de pisos asociado a los PITS en suelo
urbano.- (...)Para las cabeceras parroquiales José Luis Tamayo y Anconcito, las dimensiones minimas de los
lotes quedan asociados a los usos generales de acuerdo con la siguiente relacién: En correlacién con la léZmina
CU-UJ-5.3 del Catélogo de mapas y planos."

QUE, el articulo 64 de la Ordenanza para la Aprobacién de las Normas Urbanisticas del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del cantén Salinas, determina lo siguiente: “Fraccionamiento por reestructuracién. Se entiende por
lotes y edificaciones existentes todos aquellos que, a la entrada en vigor de este PUGS, cuenten con escritura
publica, estén o no edificados, y/o demuestren de forma testimonial documentada una existencia anterior al
PUGS.- Podréa sumarse, manteniendo el lote minimo el que otorga, y mejorando no necesariamente hasta llegar
al lote minimo.- Los lotes existentes por debajo del lote minimo no podran fraccionarse o dividirse a excepcion
de aquellas fragmentaciones que, cumpliendo una parte del lote minimo, la parte excedente pueda ser sumada a
ofro predio que cumpla con las especificaciones del “lote minimo”, Se debe promover que lotes menores a los
lotes minimos existentes, a efectos de realizar construcciones, puedan sumar mayor érea de superficie.- Podran
reestructurarse siempre y cuando su superficie total entre los lotes no aumente o permanezca invariable y ninguna
de las dimensiones de sus linderos sea inferior a la minima estipulada en estas normas. Podran ser objeto de
agrupacion parcelaria siempre y cuando respeten las determinaciones y trazados del planeamiento urbanistico.”

QUE, el sefior FERNANDO BALTAZAR ECHEVERRIA CANARTE, mediante comunicacion presentada el
23 de octubre de 2023, solicita la fusién y fraccionamiento del solar No. 8 y solares 10-11, de la manzana
No. 10(53X), del sector Cooresa, del cantén Salinas.
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URBANA DE SALINAS.- dentro del PLAN DE INTERVENCION TERRITORIAL (PITS 12.- Parroquia Carlos
Espinoza Larrea); se autorizé a elaborar la lamina LF-023/2023 SALINAS, donde se indica el fraccionamiento del
solar # 8 y solar # 10-11; quedando en solar # 8-10-11 A, 8-10-11 B, 8-10-11 C, 8-10-11 D, 8-10-11 E, 8-10-11 F,
8-10-11 G, 8-10-11 H, y 8-10-11 |, de la manzana # 53-X, del sector Cooresa, de esta jurisdiccién cantonal.(...)";
Oficio N° GADMS-UCA-GLG-1078-2023-OF, de fecha diciembre 7 de 2023, la Unidad de Catastro y Avaldos
informd que revisado el Sistema Catastral en actual vigencia, se constaté ECHEVERRIA CANARTE FERNANDO
BALTAZAR como propietario de los siguientes predios: Cédigo Catastral No. 1-2-3-1 0-8-0, Sector Cooresa,
manzana 53-X, solar 10-11 y Cédigo Catastral No. 1-2-3-10-9-0, sector Cooresa, Manzana 53-X, solar 8; Oficio
No. 0272-GADMS-UR-2023, de fecha diciembre 12 de 2023, la Unidad de Rentas informa que se calcularon
valores que deberan ser emitidos una vez aprobado el tramite respectivo por el Concejo Cantonal; Oficio Nro.
GADMS-TMSR-2023-131-0, de fecha diciembre 13 de 2023, la Tesoreria Municipal indica que revisado el
Sistema de Informacién de Recaudaciones Municipales SIREM, se verifica que el predio presenta pagos por
impuestos prediales y otros.

QUE, en Oficio No. GADMS-PS-0803-2023, de fecha diciembre 15 de 2023, la Procuraduria Sindica, emite
el siguiente criterio: “De /a informacién registral se verifica que el sefor Fernando Baltazar Echeverria Cariarte,
es propietario de los solares # 8(10 y 11) y solar # 9(8) de la manzana No. 10(53-X), del sector Cooresa de esta
jurisdiccién cantonal.- 2. El Concejo Cantonal de Salinas bien podria aprobar las laminas LV-066/2023 SALINAS
v LF-023/2023 SALINAS donde consta la fusién y el fraccionamiento de los solares No. 8— 10y 11 de la manzana
No. 53-X del sector Cooresa de la parroquia Carlos Espinoza Larrea del canton Salinas, cuyos linderos, mensuras
y éreas se detallan en dichas léminas elaboradas por la Direccion de Planeamiento Territorial, cuyos planos y
resoluciones de concejo deberdn ser protocolizadas en inscritas en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén Salinas, asi como su anotacién en el catastro municipal.”

QUE, mediante Oficio No. 001-GADMS-CM-CAPU-2024, de fecha enero 02 de 2024, |a Comisiéon Municipal
de Catastro, Avaltios y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: 1. De la informacion registral se verifica que
el sefior Fernando Baltazar Echeverria Cafiarte, es propietario de los solares No. 8(10 y 11) y solar No. 9(8)
de la manzana No. 10(53-X), del sector Cooresa de esta jurisdiccion cantonal.- 2. En tal virtud se sugiere al
Pleno del Concejo Municipal de Salinas, aprobar las laminas LV-066/2023 SALINAS y LF-023/2023
SALINAS, donde consta la fusion y el fraccionamiento de los solares No. 8 — 10 y 11 de la manzana No.
53-X del sector Cooresa de la parroquia Carlos Espinoza Larrea del cantén Salinas, cuyos linderos,
mensuras y areas se detallan en dichas laminas elaboradas por la Direccion de Planeamiento Territorial,
cuyos planos y resoluciones de concejo deberan ser protocolizadas en inscritas en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, asi como su anotacion en el catastro municipal.

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; en el quinto punto del orden del dia.

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. GADMS-PS-0803-2023, de fecha diciembre 15 de 2023, de
Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- APROBAR la Lamina LV-066/2023 SALINAS, donde se detallan los linderos y mensuras de
la fusion del solar No. 8-10 y 11, de la manzana No. 53-X del sector Cooresa, de la parroguia
Carlos Espinoza Larrea, del cantén Salinas; segun asi lo refiere la lamina elaborada por la
Direccion de Planeamiento Territorial, con los siguientes linderos y mensuras:

FUSION

LINDEROS Y MENSURAS DEL SOLAR # 8-10-11

NORTE: Solar#6 con 40,00 m.
SUR: Calle publica con 40,00 m.
ESTE: Solar # 12-13A-13 con 46,40 m.
OESTE: Calle publica con 47,50 m.

AREA: 1.876,49 m2

Articulo 3.- APROBAR la Lamina LF-023/2023 SALINAS, donde se indica el fraccionamiento del solar
No. 8 y solar No. 10-11; quedando en solar No. 8-10-11 A, 8-10-11 B, 8-10-11 C, 8-10-11 D,
8-10-11 E, 8-10-11 F, 8-10-11 G, 8-10-11 H, y 8-10-11 |, de la manzana No. 53-X, del sector
Cooresa, de la parroquia Carlos Espinoza Larrea, del canton Salinas, segun asi lo refiere la
lamina elaborada por la Direccion de Planeamiento Territorial, con los siguientes linderos y

mensuras:

LINDEROS Y MENSURAS SOLAR #8-10-11 A LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 B

MANZANA # 53-X MANZANA # 53-X

NORTE: Solar#6 con 40,00 m. NORTE: Solar# 8-10-11 A con 40,00 m.
SUR: Solar # 8-10-11 B con 40,00 m. SUR: Solar #8-10-11 C, Solar # 8-10-11 G,

ESTE: Solar # 12-13A-13 con 7,80 m. Solar #8-10-11 H, Solar #8-10-111 con 39,99 m.
QESTE: Calle publica con 8,00 m. ESTE: Solar# 12-13A-13 con 7,00m.
AREA: 315,88 m2 OESTE: Calle publica con 7,00m.

AREA: 279,85 m2

sernE

L i A O RS

Q Telf. 04-3729830 ) www.salinas.gob.ec

G i e S R A S B S 0

L R

0
o




GAD Municipal de Acta N° 001-2023

Sesién Ordinaria del Concejo Municipal de Salinas

o
Sal I nas RESOLUCION DE CONCEJO MUNICIPAL No. 04-01 -2024-002

Dado y firmado en la Ciudad de Salinas, a los cuatro dias del mes de-&nero de dos mil veinticusg}ro

LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 C LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 D

MANZANA # 53-X MANZANA # 53-X

NORTE: Solar#8-10-11 B con 18,99 m. NORTE: Solar#8-10-11C  con 18,99 m.
SUR: Solar# 8-10-11 D con 18,99 m. SUR: Solar# 8-10-11 E con 18,99 m.
ESTE: Solar#8-10-11 G con 8,02 m. ESTE: Solar#8-10-11G  con 8,02 m.
OESTE: Calle ptiblica con 8,12 m. OESTE: Calle publica con 8,12 m.
AREA: 153,18 m2 AREA: 153,16 m2

LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 E LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 F

MANZANA # 53-X MANZANA # 53-X

NORTE: Solar# 8-10-11 D con 18,99 m. NORTE: Solar# 8-10-11 E con 19,00 m.
SUR: Solar# 8-10-11 F con 19,00 m. SUR: Calle publica con 19,00 m.
ESTE: Solar#8-10-11 G con 8,02 m. ESTE: Solar#8-10-11G  con 8,02 m.
OESTE: Calle puiblica con 8,12m. OESTE: Calle publica con 8,14 m.
AREA: 153,14 m2. AREA: 153,31 m2

LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 G LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 H

MANZANA # 53-X MANZANA # 53-X

NORTE: Solar# 8-10-11 B con 7,00m. NORTE: Solar # 8-10-11 B con 7,00 m.
SUR: Calle publica con 7,00 m. SUR: Calle publica con 7,00 m.
ESTE: Solar#8-10-11H con 31,91 m. ESTE: Solar# 8-10-11 | con 31,76 m.
OESTE  Solar#8-10-11 C, Solar #8-10-11 D OESTE: Solar# 8-10-11 G con 3191m.

Solar #8-10-11 E, Solar #8-10-11 F con 32,07 m. AREA: 22266 m2
AREA: 223,76 m2.

LINDEROS Y MENSURAS SOLAR # 8-10-11 |

MANZANA # 53-X
NORTE: Solar# 8-10-11B con 7,00 m.
SUR: Calle publica con 7,00m.

ESTE: Solar# 12-13A-13 con 31,60 m.
OESTE: Solar#8-10-11 H con 31,76 m.
AREA: 221,55 m2.

DISPONER que el solicitante cancele la tasa por copias certificadas de planos y resolucién,
para lo cual la Oficina de Rentas debera emitir el respectivo titulo de crédito, de acuerdo a la
tasa vigente contemplada en la Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y
Administrativos, pagos indicados previo a la entrega de los documentos a ser protocolizados.

DISPONER que se protocolice ante Notario Publico Ia presente resolucion y planos
aprobados, y hecho que se inscriba en el Registro de la Propiedad del cantén Salinas, y se
registre en Catastro Municipal.

COMUNICAR la presente resolucion al peticionario y a los Jefes Departamentales
correspondientes.

Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira
ALCALDE DEL CANTON SALINAS

CERTIFICACION: Certifico que la Resolucién que antecede. fue
Municipal de Salinas, en Sesién ordinaria celebrada el 04 de

enero de 2024.
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